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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Galoppen, Upplands-Bro kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 1
aprll 2015, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forenmgens hus
upplata bostadslagenhe’ter och/eller lokaier till nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsratterna beréknas ske under februari mé&nad 20186.
Inflyttning berdknas ske i maj 2016.

I enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande

ekonomiska plan for féreningens verksamhet Uppgifterna i planen grundar sig i friga om

kKostnaderna far fastlghetsforvarv pa uppréattat képekontrakt samt p& nedan redov:sade upphandling.
Berakmngen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i januari mé&nad 2016.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB tilt ett fast pris, enligt
uppdragsavtal tecknat den 26/6 2015,

BoKIok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som beléper
pa Iagenheter som &j upplatits med bostadsrétt eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok Housing AB de
osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap 2 §
i bostadsrattslagen, 1&mnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken i Upplands-Bro.
SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlemn som innehar bostadsratt ska erldgga insats och arsavglft med belopp som anges i planens
l&genhetstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det dligger styrelsen att bevaka s&dana
foréndringar i kostnadslaget som bér krédva ho]nlngar av drsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras. Inom tvd 8r efter tidpunkt fér upplatelse finns en begrénsning av képeskiiling vid éverldtelse
enligt stadgarna.

Dartill kan avgifter kring uppldtelse, tverlatelse, pantsattning samt avgift for andrahandsuppldtelse komma
att tas ut efter beslut av styrelsen.

Inflvttnmg i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet Ar fardigstalld. Bostadsrattshavarna
erhdiler icke ersétining for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med aniedning harav.,

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverldmnats ska bostadsritishavaren hélla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiar(l):eten och/eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning fér kostnader
eller andra olégenheter pa grund av s8dana arbeten.

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inklusive nu géllande mervirdesskatt, fastighetsskatt tom vérdearet.

K&peskilling fér fdreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden inklusive

mervardeskatt 74 486 000 kr
Likviditetsreseryv Bostadsritisfirening 50 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD (sek) 74 536 000 kr

Fastigheten kommer att vara forsdkrad till ett fullvarde och ar under entreprenaden firsakrad genom Skanskas
entreprenadférsdkring.

Taxeringsvardet ej faststallt men har berdknats till 26 770 000 kronor
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:

del av Jursta 3:14, Upplands-Bro kommun.(avstyckning ej klar)
Miklag&rdsvégen och Ledugnsvégen
ca 5 600 m?

2 316 m2

Antal bostadslagenheter: 32 ldgenheter

Byggnadernas antal
och utformning:

Rebyggelsen p3 fastigheten bestdr av sju flerfamiljshus, placerade s8 att
andam3lsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Tva
huskroppar innehéller sex lagenheter och fem huskroppar innehalier fyra
|&genheter. I anslutning till husen ligger fem separata férréadsbyggnader
med ouppvérmda lagenhetsforrdd. Det finns en undercentral i
forradsbyggnad. Det finns dven ett miljdhus pa tomten.

Fastigheten kan komma att belastas, efter fardigstalld
fastighetsforratining av ledningsrétter samt av servitut och
gemensamhetsanlaggning av s3dant slag, som erfordras fér ordnande av
véa-, tele-, kabel-TV, vatten och avloppsfragor inom kvarteret eller som
f8ljer av statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Virme:

Ventilation:

El:

TV/bredband/telefoni:

Soputrymmen:

Parkering:

Tvatt:

Servitut:

Farsakringar:

Gemensam matning av vatten. Gemensam vattenmaétare fdr foreningen
finns | undercentralen

Ligenheterna varms upp med vattenradiatorer frén bergvérme.
Varmevaxlare far distribution av vérme och varmvatten for foreningen
finns | undercentraien.

F1X

Fér varje bostadshus finns en servis/elanslutning med ett abonnemang
per ldgenhet. Dessutom finns en anslutning och abonnemang for
gemensam el, dvs. stolpbelysning, fasad-, férrads och sophusbelysning,
undercentral samt uttag for motorvérmare.

Fastigheten kommer vara forsedd med fiberanslutning for digital-TV,
bredband och bredbandstelefoni.

Ett gemensamt soprum finns. Soprummet &r placerat i anslutning till vag i
omradet.

P3 fastigheten kommer det att finnas 41 sppna parkeringsplatser med
uttag fér motorvarmare.

Lagenheterna &r utrustade med en tvattmaskin i badrummet.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut far vatten och el-
ledningar.

Fastigheten kommer senast att vid tldpunkten fér slutbasikining vara
fullvardesforsakrad.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:
Stomme:
Fasader/Vdggar:
Takkonstruktion:
Dorrar:

Fénster:

Balkonger/uteplatser:

Forr&d och miljéhus
Grundldggning:
Yttervagg:
Mellanvagg:

Yttertak:

Dérr:

Mark
TrafikanlZggningar:
Vegetationsytor:
Gangbaneytor:

Parkering:

Huset grundldgas pa betongplatta.

Prefabricerade volym element av tra.
Trépanel/prefabricerade volym element av tré.
Prefabricerade trétakstolar. Yttertak med betongpannor
Tra

Trafonster, 3-glas isolerruta

Trakonstruktion av tryckimpregnerat tré, récken i tré

Platta p& mark

Qisolerad traregelstomme, isolerad vid undercentral. Trépanel
Tréreglar/gips pa en sida

Betongpannor

Ytterddrr av tré

Asfalt
Nyanl&ggning av gras, trad, buskar
Grus

Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré, kapprum: Laminat M&lat Fardigbehandland takskiva
Kok: Laminat Méiat Fardigbehandland takskiva
Bad, tvatt: Plastmatta Kakel Férdigbehandland takskiva
Vardagsrum: Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
Sovrum: Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
Kladkammare: Laminat Malat Férdigbehandland takskiva
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Brf BoKlok Galoppen

FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6éver 1&8n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader 8r 1 efter utbetalning av I8n. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsfreningen tecknat avtal med Handelsbanken I Upplands Bro.

Avskrivning for i6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. ﬁrsavgifter
tas inte ut for att till fullo tédcka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
L8n? Belopp Bindnings-] Réntesats Rante-| Amortering * Kapital-
tid 2 kostnad kostnad

{kr) ca (%) (kr) (kr) (kr)

Laén 1 7 635 250 5 ar 3,24 247 382 14 774 262 156

Lan 2 7 635 250 3 ar 2,66 203 091 14 774 217 865

Ldn 3 7 635 250 2 &r 2,65 202 334 14 775 217 109

Lin 4 7 635 250 3 man 2,65 202 334 14 775 217 109

Sumima 30 541 000 855 141 S8 098 914 239

Insatser 43 995 000 snitt 2,80%

Summa Finansiering 74 536 000

Summa kapitalkostnad ar 1° varav amortering 59 093[ 914 239]

! Sékerhet for [dn &r pantbrev.
? vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid, amorteringstakt och uppdelning av 1&n bli aktuell.

3 Antagna rantesatser ar hogre an vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande.

“ Enligt denna plan ges ett utrymme att amortera 0,19% 8&r ett for att dérefter oka arligen med

9 % i en 50 arig serieplan. Slutlig amorteringsplan faststalls vid tid fér slutfinansiering. Se punkt 2.
5 Kapitalkostnad, exklusive avskrivringar men inklusive amorteringar.
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Brf BoKlok Galoppen

Kapitalkostnad. exkl. avskrivningar. men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avséttningar

Avsatining till fastighetsunderhall minst 30 kr/m?
bostadsarea enligt stadgarna.

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsearvoden

Revision
Fastighetsforsakring

Ovriga forvaltningskostnader
Uppvarmning

Vatten

El gemensam

Sophamtning

Snéréjning

Tv, bradband och telefoni
Fastigheisskétsel

Stadning

Service tekniska installationer
Serviceavial

L.6pande underhall

Utemiljé

Summa Driftskostnader’, kr
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar
Avskrivningar®

Summa berdknade arliga bokforingsmassiga kostnader, kr

914 238

70 000
40 000
25 000
36 000
20 600
35 000
5 Q00
165 000
50 000
15 000
35 000
25000
86 000
5 000
5000
5 000
10 000
10 000
8 000

579 000
0

0

1 563 239

-39 098

-70 000

613 000

2 047 141

! Ovanstaende drifiskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fr enstaka poster kan bli hégre

eller lagre &n det beréknade véardet.

? Fér bostéder ingar eventuell fastighetsskait till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostdder under ar 1-15 efter faststallt vardesr.
e Avskrivningsbeloppet &r eit ar beraknat pa det totala beloppet av byggnationermafentrepenaden direkt efier

fardigstallandet och med en rak avskrivningsiid p& 100 ar,
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Brf BoKlok Galoppen

I enlighet med vad som fdreskrives i freningens stadgar ska foreningens I8pande verksamhet,
inkluderande amorteringar och avsatiningar, tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal
och i tillampliga fall med lika belopp per [dgenhet.

Arsavgifter 1 563 239
Summa berdknade intdkter &r 1 1 563 239
1 nedanstdende tabell lamnas en specifikation Sver samtliga ldgenheters beriknade insatser, andelstal, Srsavgifter etc.
L.gh Bostads- Lagenhets- Insats Andelstal  Arsavgift Ménads-
nr area, ca beskrivning ’ Kronor % kronor avgift 2
cam?® kronor
AdiR 81 4 RoK 1 550 000 3,4974 54 873 4 556
A4ZR 81 4 ROK 1425000 3,4974 54 673 4 556
A31R 69 3 RoK 1395 000 2,9793 46 574 3 881
A32R 69 3 RoK 1325 000 2,9793 46 574 3 881
B42R 81 4 RoK 14350 000 3,4974 54 673 4 556
B42R 81 4 RoK 1325000 3,4574 54 673 4 556
B31R 70 3 RoK 1 295 000 3,0225 47 249 34937
B32R 70 3 RoK 1225000 3,0225 47 249 3 837
B21R 53 2 ReK 1110 000 2,2884 35 773 2 e81
B22R 53 2 ReK 1 055 000 2,2884 35773 2 281
C41R 81 4 RoK 1 550 000 3,4974 54 673 4 556
C42R 81 4 RoK 1 425 000 3,4974 54 673 4 556
C31R 59 3 RoK 1 395 000 2,8793 46 574 3881
C32R 69 3 RoK 1325000 2,8793 46 574 3 881
B41R 81 4 RoK 1 550 000 3,4974 54 673 4 556
DA42R 81 4 RoK 1425 000 3,4974 54 673 4 556
D31R 69 3 RoK 1 395 000 2,9793 46 574 3 881
D32R 65 3 RakK 1325000 2,9793 46 574 3 881
E41R & 81 4 RoK 13550000 3,4974 54 673 4 556
E42RE 81 4 RoK 1425 000 3,4974 54 673 4 556
E31RS 70 3 RoK 1 395 D00 3,0225 47 249 3937
E32RS 70 3 RokK 1325 000 3,0225 47 249 3 937
E218 53 2 RoK 1110 000 2,2884 35 773 2 981
E225 53 2 RoK 1 055 000 2,2884 35 773 2 681
F41R 81 4 ROK 1575 000 3,4974 54 673 4 556
F42R 81 4 RoK 1 450 000 3,4974 54 673 4 556
F31R 69 3 RoK 1420 000 2,9793 46 574 3881
F32R 69 3 ReK 1 350 000 2,9793 45 574 3 881
G41R 81 4 RoK 1 575 000 3,4974 54 673 ANTEE
G42R 81 4 RoK 1 450 000 3,4974 54 673 4 556
G31R 69 3 RoK 1 420 000 2,9793 45 574 3 881
G32R 69 3 RoK 1 350 000 2,9793 46 574 3 881
-0,0002 -11
SUMMA 2316 43 995 pDO 100,0000 1563 239

" RoK = Rum och K&k. Mark ingér enligt bilaga till uppldtelsesavtalet.
2 manandsavgift inklusive TV, telefoni och bredband. Kostnad for hushallse! tillkommer och

betalas direkt till leverantdren, Kostnad for hushallsel berdknas till 250-400 kronor per manad.

Sid 7



EKONOMISK PROGNOS

Brf BoXlok Galoppen

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars ir6 Arit

Arsavgifter efter schablon 1563 239 1 594 504 %626 394 1658 922 1692 100 1725942 1905 580
Arsavgift kr/m? 675 688 702 716 731 745 823
Summa intakter 1563 2358 .1'594 504| 16263%4] 1653922 1692 100 1 725 942 1 965 580
Lriftskostnader 572 00D 590 580 602 392 614 439 626 728 632 263 705 758
Kapitalhostnader

Réntor 855 148 853 453 851 690 849 724 847 581 845 245 830 008

Avskrivningar £13 000 613 00D 613 GO0 613 000 613 000 613 000 613 000
Surnma kestnader 2047 148| .2057073] '2067081| 2077 163| 2087 309 2097508 2148805
Arets resuitat fore avskrivalngar .129 091 . 150 431 172 313 194 759 217 791 241 435 368 774
Arcts bokféringsméssign resultat’ ~483 909) : ' -a62 569 | -440 687 -418 241 -395 209 -371 565 -2432 226
Avsdttning For underhdil (yttre fond)

Avsattning till underndlisfond 70 Qo0 71400 72828 74 285 753 770 77 286 85 3130

Ackumulesad avséttning till underh8lisfond 70 000 141 400 214 228 28B 513 364 283 441 568 851 810
Kassafiéda frdn den iUpande verksambeten

Arets resultat -483 909 -462 569 -440 687 -418 241 -395 209 -371 565 ~243 226

Rrets avskrivning* 613 000 513 000 613 BOD 613 000 613 000 613 000 613 000
Kassafidde fore finansleringsverksamheten 129 091 150 431 172 313 194 759 217 791 241 435 369 774

Likviditatsreserv 50 000 0 0 a o 0 Q

Amorteringar -59% 098 64 417 -70 214 -76 534 -83 422 -90 930 -139 906
Arets kassafldde 119993 B6014|. 102 098 118 225! . 134370 150 505 229 868
Kassabﬁhﬁﬂnlng Inkl, fondavsitining 115853 206 007 308 103 426 330 S60 700 711 2D5 1703 136
Laneskuld 30 541 000 30481902 30417485 30347271 30270737 30187316 20643128
Fiirutes s

Arsavgifterna och hyromne kéjs med 2 % per ar.
orifiskestnaderna hojs med Z % per dr.
Antagen Infiation 2 %.

Amecriering 58 097 3r 1 direfter med en 3rllg dkning pd 9 %.

Réantesats I3n 2,80%

=Arlig avskrivaing &r beréknat pd vérdet av byggnationema/entrepenaden direkt efter fardigstalliandet med en avskrivnings tid pd 100 &r.

! Arets resultat

Eftersom foreningens drsavalfter skail ticka den lGpande verksamheten Inkiusive amorteringar och avsitiningar 4r det fir [dsaren av
den ekonomiska planen mer angeldget att analysera utveckiingen av féreningens likviditat, istdllet for det mer teoretiska

bokforingsméssiga resultatet.




KANSLIGHETSANALYS

Brf BoKlok Galoppen

Ar 1 Arz Ar3 Ar4 Ars Ars Ar i1

Genomsnittlig drsavgift per m? om:

Antagen Inflationsnivd och
Antagen ranteniva 673 688 702 716 731 745 B23
Antagen réntenivd + 1% 807 820 834 847 861 876 951
Antagen rintenivd + 2% 939 a52 965 g78 992 1006 1079
Antagen ranteniva - 1% 543 557 571 585 600 615 695

Antagen rantenivd och
Antagen Inflationsaivd + 1% 675 691 708 725 743 761 B58
Antagen inflationsnivd + 2% 675 694 714 734 755 777 896
Antagen inflationsnivad - 1 % 675 686 697 708 719 730 781

Antagen medelrénta dr 2,8% 8r 1-11.

Antagen inflationsnivd 2,0 %.

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 32183 kr

Befdning per kvadratmeler bosladsarea, &r 1; 13187 kr

Insats por kvadralmeter bostadsarea: 18996 kr

Driftskosinader per kvadralmeter bostadsarea, ar 1 250 kr

{inkl TV, bredbard, telsfoni och vatten, men exki hushallsel)

Arsavgift per kvadraimeter bosiadsarea, ar 1: a75 kr

{inkl TV, Bredband och telefonl, men exxl hushallsely

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 24 januari 2016
for bostadsriitisforeningen BoKlok Galoppen, org nr: 769629-8418.

Den ckonomiska planen innchéller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga fér oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna 4r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kiinda som prelimingra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var bedomning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den fdretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrilt {6rrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Idgenheter avsedda atl
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger si niira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 28 januari 2016

[

Kjell Karisson

Advokat
Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2016-01-28 for Brf BoKlok Galoppen

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

0N DG W

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Bekriftelse av fastighetsarea

Kreditoffert Handelsbanken
Kostnadskalkyl Brf BoKlok Galoppen sid 3
Berdkning av taxeringsvirde

Gatuadresser

Bekriftelse (mail)

2015-04-01
2015-04-01
2015-06-26
2016-01-21
2015-05-26
odaterad

2016-01-21
2015-03-17
odaterad



